Kupna zmluva ¢. 1/2019

(Uzatvorena podla § 588 a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a uzneseni Obecného zastupitel'stva obce Smrdaky
¢. 12/2019

ClL L
Zmluvné strany

1.Kupujici: Obec Smrdaky

Smrdaky ¢.181 , 906 03 Smrdaky

ICO: 00310000

DIC: 2021086870

v zastipeni: Ingrid TripSanska, starostka
( d’alej len ,, Kupujuci “)

2. Predavajuci: red cube construction, a.s.

2.1.

211

Prievaly ¢. 410, 906 34 Prievaly

ICO: 35 761 911

IC DPH: SK2021456217

v zastipeni Milan Bilik — predseda spolocnosti
(d’alej len ,, Predavajuci )

CL IL
Predmet zmluvy

Predavajtici touto kipnou zmluvou za podmienok stanovenych v tejto zmluve predava ne-
hnutel'nosti 3pecifikované v ods. 2.1.1 tohto ¢lanku kipnej zmluvy zo svojho vylu¢ného
vlastnictva kupujicemu a kupujiici ich za podmienok stanovenych v tejto kipnej zmluvy
kupuje do svojho vyluéného vlastnictva v podiele 1/1 — ine vzhI'adom k celku.

Predavajiici je vylucnym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:

SO 01 Bytovy dom — 8 b.j., stipis. €. 51 zapisanej na LV ¢. 1118 k. u. Smrdaky, obec Smr-
daky, okres Senica (d’alej len ,bytovy dom*) ktory je zhotoveny v siilade s projektovou do-
kumentaciou vypracovanou firmou TINAMA, s.r.o., Bosaniho 9, 841 01 Bratislava a suvi-
siacu technicki vybavenost' k bytovému domu v zloZeni: SO 02 — Vodovedna pripojka,
SO 03 Kanalizacna pripojka, SO 04 — NN pripojka, SO 05 Plynova pripojka, SO 06 -
Slabopriidova pripojka, SO Spevnené plochy a terénne apravy (d’alej len ,technicka vy-
bavenost™) ktora je zhotovena v siilade s projektovou dokumentaciou vypracovanou firmou
TINAMA, s.r.o., Bosaniho 9, 841 01 Bratislava v spoluvlastnickom podiele 1/1, nachadza-
jucich sa na pozemkoch vo vlastnictve kupujiceho a to na pozemkoch v katastralnom tzemi
Smrdaky zapisanych na :

LV € 329 parc. ( KN-C ) ¢&. 43/1 o vymere 635 m?
LV ¢E.329: parc. (KN-C ) &. 43/3 o vymere 482 m?
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2.3.

2.4.

2.9

2.6.

LV g 329 parc. ( KN-C ) &. 43/4 o vymere 210 m’
LV &.329: parc. ( KN-C ) &. 43/5 o vymere 200 m’

Na Bytovy dom je zapisand na LV ¢. 1118 tarcha :

Zilozné pravo v prospech Slovenska sporitel'fia, a.s. ICO 00151653 so sidlom TomaSikova
48, 832 37 Bratislava podla V- 3331/2018 — Zmluva o zriadeni zaloZného prava C.
570/2018, vklad povoleny 18.10.2018 na nehnutel'nosti : rozostavany bytovy dom — 8 b.j. na
pozemkoch uvedenych v Elanku II, ods. (2) tejto zmluvy, ktorym je zabezpeceny uver na
vystavbu bytovych domov a ktory zanikne realizaciou predaja podla tejto kiipnej zmluvy.

SO 01 Bytovy dom — 8 b.j., bol postaveny na zaklade stavebného povolenia & SOU-
106/2018-PLA, zo dia 15.02.2017 a skolaudovany diia 24.05.2019 kolaudaénym rozhodnu-
tim ¢&.j. SOU — 611/2019 — PLA. Toto kolauda&né rozhodnutie je neoddelitelnou prilohou
tejto kipnej zmluvy.

SO 02 — Vodovodna pripojka, SO 03 Kanalizacna pripojka, SO 04 — NN pripojka, SO 05
Plynova pripojka, SO 06 — Slabopriidova pripojka boli postavené na zaklade stavebného
povolenia & SOU-106/2018-PLA, zo dila 15.02.2018 a skolaudované diia 24.05.2019 ko-
laudaénym rozhodnutim &.j. SOU — 611/2019 — PLA. Toto kolaudaéné rozhodnutie je neod-
delitel'nou prilohou tejto kipnej zmluvy.

SO Spevnené plochy a terénne tdpravy boli postavené na zdklade stavebného povolenia .
OVZPaD/JO/2018/97, zo diia 15.02.2017 a skolaudované diia 22.05.2019 kolaudacnym
rozhodnutim &. OVZPaD/J0/2019/673. Toto kolaudaéné rozhodnutie je neoddelitel'nou
prilohou tejto kiipnej zmluvy.

Na ticely tejto kiipnej zmluvy sa pod pojmom byt rozumie byt vratane prislichajicej Casti na
spolo¢nych Castiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu.

Byty v bytovom dome st zhotovené v beZnom $tandarde v silade so zdkonom ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v
silade so zakonom &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania, v zneni neskorsich
predpisov.

Byty v bytovom dome majii nasledovni podlahovii plochu:
SO 01 - Bytovy dom — 8 b.j. Smrdaky

LNP.: Byt A-1 : celkové podlahova plocha 72,54 m?
Byt B-1 - celkova podlahova plocha 46,77 m?
ILNP.: Byt A-2 § celkova podlahové plocha 72,54 m?
Byt B-2 : celkova podlahova plocha 46,77 m?
Byt C-2 : celkova podlahova plocha 36,46 m”
IIL.NP.: Byt A-3 : celkova podlahové plocha 66,08 m?
Byt B-3 : celkova podlahové plocha 42,55 m?
Byt C-3 : celkova podlahova plocha 33,46 m2

Siicast’ou bytov je ich viniitorné vybavenie a to:
kuchynska linka, drez, el. Sporak, digestor, vaiia, WC misa, umyvadlo, batéria vanova,
drezova, umyvadlova, keramicka dlazba v hygienickych zariadeniach, laminatova podlaha v



kuchyni, izbach, zadveriach , keramicky obklad v hygienickych zariadeniach do vySky 2m a
v kuchyni za Standardnou kuchynskou linkou, dvere plné vnitorné drevené hladké
féliované, osadené v oblozkovej zarubni, oknd a balkénové dvere plastové zasklené tepelno-
izola¢nym sklom , parapetné dosky vonkajsie a vnitorné plastové, el. ventiltor, vnitornd
inStalacia bytov ( potrubné rozvody ustredného kirenia, vritane radiatorov, rozvodov
elektroinitalacie od elektromeru, rozvody studenej vody od vodomeru, rozvody teplej vody,
rozvody kanalizécie, slabopridové rozvody, domdci telefon), okrem stipacich vedeni, ktoré
st ur¢ené na spolocné uZivanie, postova schranka. Vlastnictvo bytu je ohranicené vstupnymi
dverami do bytu, vratane zérubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu vody a
elektrickymi isti¢mi pre byt .

2.7.  Popis bytov
SO 01 - Bytovy dom - 8 b.j. Smrdaky

LNP.: Byt A-1 predsieii, obyvacia izba, kuchyna, kipeltfia, WC, izba, izba,
balkén
Byt B-1 predsieii, komora, WC, kiipel'iia, kuchyfia a obyvacia izba, izba,
balkon

IL.NP.: Byt A-2 predsiefi, obyvacia izba, kuchyia, kipelfia, WC, izba, izba,
balkon
Byt B-2 predsieii, komora, WC, kiipelfia, kuchyiia a obyvacia izba, izba,
balkon
Byt C-2 predsiefi, kiipel'ia, WC, kuchyna, izba, balkon

ITI.NP.: Byt A-3 predsieii, obyvacia izba, kuchyina, kiipelia, WC, izba, izba
Byt B-3 predsiei, komora, WC, kiipelfia, kuchyfia a obyvacia izba, izba
Byt C-3 predsieii, kipel'tia, WC, kuchyfia, izba

2.8. Prislichajucu technicku vybavenost’ tvoria objekty:
Podla vydaného stavebného povolenia &j. SOU-106/2018-PLA pravoplatného zo dia

15.02.2018

SO 02 - Vodovodna pripojka - 33,58 bm

SO 03 — Kanaliza¢na pripojka - splaskova kanalizécia 37,97 bm
SO 04 — Pripojka NN -3,2bm

SO 05 — Pripojka plynu NTL - 17,05 bm

SO 06 — Pripojka slabopridu -8m

Podl'a vydaného stavebného povolenia &. OVZPaD/J0/2018/97 pravoplatné zo  diia
14.02.2018

SO - Spevnené plochy a terénne tpravy ~195,11 m?



CLIIL

Spoluvlastnictvo

3.1. S vlastnictvom bytov je spojené spoluvlastnictvo spolocnych ¢asti a spolocnych zariadeni
domu.

3.2. Spolofnymi Castami bytového domu si Casti domu, nevyhnutné na jeho bezpecnost
apodstatu asi urcené na spolotné uZivanie, najma zaklady domu, strechy, chodby,
obvodové miiry, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

3.3.  Spoloénymi zariadeniami bytového domu si zariadenia, ktoré sii urené na spolocné
uZivanie asliZia vyluéne tomuto domu. Takymito zariadeniami si pivnicné kobky,
elektromeriia, kotoliia, bleskozvody.

3.4. Na tcely tejto kiipnej zmluvy sa bytovy dom, a technickd vybavenost sihrnne oznacuji aj
ako ,,predmet kiipy“.

CLIV.
Kipna cena a sposob jej ithrady

4.1  Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za predmet kiipy, vo vyske 418 105,00 - EUR
( 5tyristoosmenésttisicstopat EUR ) s DPH v tomto zloZeni:

Kipna cena Cena bez DPH DPH Cena vratane DPH

SO 01 - Bytovy dom — 8 b.j. 323000,00 EUR | 64 600,00 EUR 387 600,00 EUR

podla SP: _&j. SOU-106/2018-PLA ’

Technicka vybavenost’ podla SP:  &.j. SOU-106/2018-PLA

SO 02 — Vodovodna pripojka 3 862,50 EUR 772,50 EUR 4 635,00 EUR

SO 03 — Kanalizané pripojka 6 558,33 EUR 1311,67 EUR 7 870,00 EUR

SO 04 — Pripojka NN 0,83 EUR 0,17 EUR 1,00 EUR

SO 05 — Pripojka plynu 0,83 EUR 0,17 EUR 1,00 EUR

SO 06 — Pripojka slabopridu 0,83 EUR 0,17 EUR 1,00 EUR

Technicka vybavenost’ podfa SP:  OVZPaD/J0/2018/97

SO Spevnené plochy a terénne tipravy 14 997,50 EUR 2 999,50 EUR 17 997,00 EUR

cena celkom: 348420,83EUR | 69 684,16 EUR 418 105,00 EUR

4.2.  Kipna cena dohodnutd v odseku 1 je zavadznd a konecna.

4.3  Cast z kipnej ceny z nenavratnych finanénych zdrojov prostriedkov Ministerstva dopravy a
vystavby Slovenskej republiky podla zakona ¢. 443/2010 Z.z. za bytovy dom vo vyske
135.660,00 - EUR vratane DPH bude uhradena na acet predavajiiceho uvedeného v zahlavi
tejto kiipnej zmluvy po pisomnej vyzve predavajiiceho na zaklade vystavenej faktiiry preda-
vajicim so splatnostou do 30 dni. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze podmienkou tihrady
tejto Casti kiipnej ceny je preukazatelny prevod predmetu kipy do vyluéného vlastnictva
kupujiiceho a sti¢asne uhradenie Casti kiipnej ceny zodpovedajicej tiveru SFRB.

4.4  Cast kipnej ceny z tiverovych zdrojov ziskanych kupujicim z prostriedkov Stitneho fondu

rozvoja byvania podl'a zakona ¢. 150/2013 Z.z. za bytovy dom vo vyske 251.940,00 - EUR
vratane DPH bude uhradend na ucet predavajiceho uvedeny v zdhlavi tejto kipnej zmluvy
na zaklade vystavenej faktiiry predavajicim so splatnostou do 30 dni.



4.5

4.6

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.

4.6.4

Zmluvné strany berii na vedomie, Ze podmienkou thrady tejto Casti kiipnej ceny je preuka-
zatel'ny prevod predmetu kiipy do vyluéného vlastnictva kupujticeho.

Cast kiipnej ceny za bytovy dom vyska vlastnych zdrojov obce vo vyske 0,00 EUR bude
uhradend na ticet predavajiceho po pisomnej vyzve predavajiiceho z prostriedkov kupujtice-
ho na zaklade vystavenej faktiry predavajicim.

Za technicki vybavenost’

Verejny vodovod a vodovodna pripojka, Verejna kanalizacia a kanaliza¢na pripojka

Podla vydaného stavebného povolenia & SOU-106/2018-PLA pravoplatného zo diia
15.02.2018 a kolaudacného rozhodnutia ¢. SOU — 611/2019 - PLA pravoplatného zo dia
24.05.2019.

Odstavné plochy 5

Podla vydaného stavebného povolenia ¢. OVZPaD/JO/2018/97 pravoplatného zo diia
14.02.2018 a kolauda¢ného rozhodnutia ¢. OVZPaD/JO/2019/673 pravoplatného zo dia
23.05.20109.

Verejny vodovod a vodovodna pripojka — kupujici uhradi z finan¢nych zdrojov z prostried-
kov Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky za technicki vybavenost' podla
zakona €. 443/2010 Z.z. sumu vo vyske 3.240,00 - EUR vratane DPH, z finan¢nych zdrojov
z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania za technicki vybavenost' podla zakona C¢.
150/2013 Z.z. sumu vo vyske 1.390,00 - EUR vratane DPH a z vlastnych zdrojov kupujice-
ho sumu 5,00 - EUR vratane DPH.

Verejna kanalizicia a kanaliza¢na pripojka — kupujici uhradi z finanénych zdrojov z pro-
striedkov Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky za technickd vybavenost
podl'a zdkona &. 443/2010 Z.z. sumu vo vyske 5.500,00 - EUR vratane DPH, z financnych
zdrojov z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania za technickii vybavenost' podla zd-
kona €. 150/2013 Z.z. sumu vo vyske 2.370,00 - EUR vritane DPH a z vlastnych zdrojov
kupujiceho sumu 0,00 - EUR vratane DPH.

Odstavné plochy — kupujiici uhradi z finanénych zdrojov z prostriedkov Ministerstva dopra-
vy a vystavby Slovenskej republiky za technickii vybavenost podla zékona ¢. 443/2010
Z.z. sumu vo vyske 2.490,00 - EUR vritane DPH, z finanénych zdrojov z prostriedkov Stat-
neho fondu rozvoja byvania za technicki vybavenost podla zakona ¢. 150/2013 Z.z. sumu
vo vyske 2.490,00 - EUR vratane DPH a z vlastnych zdrojov kupujiceho sumu 13.022,00 -
EUR vratane DPH.

Predévajiici vystavi samostatni faktiiru na tihradu kipnej ceny technickej vybavenosti hra-
denej z financnych zdrojov z prostriedkov Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej re-
publiky podl'a bodov 4.6.1., 4.6.2., 4.6.3. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze podmienkou
tihrady tejto casti kipnej ceny je preukazatelny prevod predmetu kiipy do vyluéného vlast-
nictva kupujiiceho a siicasne uhradenie Casti kipnej ceny zodpovedajiicej iveru SFRB

Predavajici vystavi samostatni faktiru na thradu kipnej ceny technickej vybavenosti hra-
denej z financnych zdrojov z prostriedkov Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej re-
publiky podl'a bodov 4.6.1., 4.6.2., 4.6.3.. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze podmienkou
tihrady tejto Casti kipnej ceny je preukdzatelny prevod predmetu kipy do vylu¢ného vlast-
nictva kupujiceho.

Predavajici vystavi tieZ samostatni faktiru na thradu technickej vybavenosti z vlastnych
zdrojov podl'a bodov 4.6.1., 4.6.2., 4.6.3. so splatnostou do 30 dni.



4.7

4.8

4.9.

3l

5.2

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Ostatna technicka vybavenost

SO 04 — Pripojka NN za sumu 1,00 EUR vratane DPH, SO 05 — Pripojka plynu za sumu
1,00 EUR vratane DPH, SO 06 Slabopridova pripojka za sumu 1,00 EUR vratane DPH.
Kupujiici uhradi sumu z vlastnych zdrojov na zaklade samostatne] faktiry vystavenej preda-
vajiicim so splatnost'ou do 30 dni.

Kupujiici sa zavizuje splatit’ kiipnu cenu najneskor do 30 kalendarnych dni odo diia posky-
tnutia finanénych prostriedkov zo SFRB a dotdcie z MD a V SR.

Obec Smrdéky sa zavizuje, Ze poukéZe kipnu cenu na osobitny ticet predavajiceho vedeny
Slovenskou sporitelTiou, a.s., ¢. . : SK68 0900 0000 0051 4861 0369 a neuzatvori Ziadne
dojednanie s kupujiicim o zmene ¢tu uréeného na prijatie kiipnej ceny alebo inom sposobe
zaplatenia kiipnej ceny neZ formou tihrady na osobitny ucet.

CLV
Odovzdanie predmetu kupy

Predévaijlici sa zavizuje odovzdat’ predmet kiipy kupujicemu po zaplateni kiipnej ceny.

O odovzdani a prevzati predmetu kipy sa vyhotovi pisomny protokol, ktori podpiSu obe
zmluvné strany. Protokol sa vyhotovi v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi zmluvnu
stranu.

Zarucna doba je 60 mesiacov od odovzdania stavby.

CLVI
Nadobudnutie vlastnictva

Vlastnicke pravo k predmetu kiipy nadobiida kupujiici povolenim vkladu vlastnickeho prava
do katastra nehnutel'nosti Okresnym tradom Senica, katastrdlny odbor.

Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti si opravnené podat’ obe zmluvné strany spolocne
po zaplateni kipnej ceny.

Predavajtici sa zavizuje, Ze na zdklade tejto kiipnej zmluvy bude kupujicim nadobudnuté
vyluéné vlastnicke pravo k nehnutel'nostiam, ktoré nebude ni¢im obmedzené, okrem tarchy
podla ¢lanku II. bod 3, ktori so sthlasom prislusnej banky preberd kupujici do splatenia
kiipnej ceny podla ¢lanku IV. bod 4.1 aZ 4.5.

Predavajtici sa zavizuje kupujiicemu, Ze hned’ po zaplateni dohodnutej kiipnej ceny, bude

z horeuvedeného uctu predava]uceho uspokojend pohl'adavka zaloZného veritel'a Slovenskej
sporitelne, a.s., ( vid. ZaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., ICO 00151653
so sidlom TOIl'laSlkOVEl 48, 832 37 Bratislava ) podl'a V- 3331/2018 — Zmluva o zriadeni za-
lozného prava €. 570/2018, vklad povoleny 18.10.2018 na nehnutel'nost : rozostavany by-
tovy dom - 8 b.j. na pozemkoch uvedenych v ¢lanku II, ods. (2), pricom ziloZné pravo

V- 3331/2018 zanikne a bude na zdklade kvitancie vydanej Slovenskou sporitelfiou, a.s.,
Okresnym tdradom Senica, katastralnym odborom z predmetu kiipy vymazane.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.
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7.8.

8.1.

8.2.

Cl. VIL
Ostatné dojednania

Dohodnuté kiipna cena bola zmluvnymi stranami urcena v zmluve o budiicej zmluve

-

¢. 01/2018 zo diia 26.02.2018 a podrobného rozpisu uzavreta medzi kupujicim
a predavajicim.

Predavajiici prehlasuje, Ze k predmetu prevodu je ku diiu podpisania tejto zmluvy zriadené
zaloZné pravo na zéaklade zaloZnej zmluvy registrovanej pod ¢. V- 3331/2018 v prospech
Slovenskej sporitelne, a.s., ICO 00151653 so sidlom ToméSikova 48, 832 37 Bratislava,
ktoré bude po predloZeni kvitancie zo Slovenskej sporitelne, a.s., tak ako sa ucastnici
dohodli v ¢l. VI tejto zmluvy vymazané.

Predavajlci sa zavizuje, Ze v cene predmetu kipy su zahrnuté vSetky naklady spojené s jej
vystavbou.

Predavajiici sa zavizuje, Ze SO 01 Bytovy dom - 8 b.j. Smrdaky je postaveny v silade so
zakonom ¢&. 150/2013 Z.z. v zneni neskorsich predpisov ( SFRB ) a zdkonom ¢&. 443/2010
Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Predavajiici sa zavizuje poskytnit’ kupujicemu potrebni sucinnost pri zriadeni zaloZného
prava v prospech SFRB.

Predavajici prehlasuje a zavizuje sa, Ze stavby boli prevedené v siilade s kupujicim
odsiihlasenou projektovou dokumentaciou.

Predavajici prehlasuje a zavdzuje sa, Ze stavby nie si zataZené pravom tretich osob a v
Case prevodu vlastnickeho prava je predavajici ich vyluénym vlastnikom, okrem zdloZného
prava v prospech financujicej banky. Navrh na vymaz zaloZného prava bude predloZeny na
Okresny tirad Senica, katastrdlny odbor najneskorSie do 7 dni odo diia splatenia tveru
banke, ktora ho poskytla preci.é'v‘ajﬁcemu.
£

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndklady spojené s prevodom  vlastnickeho prava
k nehnutelnosti bude hradit’ predavajtci.

ClL VIIL .
Zaverecné ustanovenia

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, riadia sa vzajomné vztahy ucastnikov Obcianskym
zakonnikom.

Tiito zmluvu moZno menit’ alebo doplnit’ iba pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.



8.3. Zmluvné strany prehlasujq, Ze tito zmluva obsahuje ich slobodne, urcite a vazne prejavent
volu, bola uzatvorena po vzdjomnom prerokovani a na znak sihlasu s jej obsahom ju
podpisali.

8.4. Této kipna zmluva je vypracovand v &smich vyhotoveniach, z ktorych kazda ma povahu
originalu, dve zmluvy budii prilohou navrhu na vklad do katastra a kupujici obdrZi Styri
vyhotovenia a predavajiici obdrzi dve vyhotovenia.

8.5. Zmluva nadobiida platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami a tymto dilom st zmluvné
strany viazané svojimi prejavmi véle. Kipna zmluva nadobudne 1cinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle kupujiceho, ktorym je jeho
internetova stranka.

V Prievaloch, diia ...... yos FI.

red cube construction, a.s. )
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Milan Bilik — konatel” spolocnosti
starostka obce Smrdaky red cube construction, a.s.




